Mau s6: D23-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 04/2023/TT-BTP
ngay I 4/8/2023 cua By Tu phap)

CUC THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
CHI CUC THI Hz}NHAAN QAN SU
THANH PHO BIEN HOA
S6: 823/TB-CCTHADS Bién Hoa, ngay 12 thang 5 nam 2025
THONG BAO

A _en A , \ A 3Kk er 4xe o
Ve viéc lra chon to chirc hanh nghe dau gia tai san

Can cik khoan 2 Piéu 101 Ludt Thi hanh an dan su;
Cdn cir khodn 2 Piéu 56 Ludt Pdu gid tai san dwoc siea d6i, bé sung theo

cdc diém a, b, e, i khoan 45, diém h khoan 46 Diéu 1 Ludt sira doi, bé sung mot s6 '7-@
diéu ciia Ludt dau gid tai san; 2
Cdn cit Diéu 33 Théng tw sé 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 i
ciia B Tw phdp quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt dau 4 \\\~
gid tai san; 0
Can cik Phu luc I Bang tiéu chi dénh gid, cham diém t6 chire hamh nghé déu ™

gid tai san (kém theo Thong tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024
cua B¢ tru'o"ng Bé Tu phap),

Can cii Quyét dinh s6 73/2024/QDST-DS ngay 29/8/2024 ciia Toa dn nhdn
dan huyén Trang Bom, tinh Dong Nai;

Can cu Quyet dinh sira chita s6 1 01/2024/QD-SCBSBA ngay 02/10/2024
2024 cua Toa dn nhdn ddn huyén Trang Bom, tinh Pong Nai;

Can cik Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau s6 345/0P-CCTHADS ngay 24
thang 12 ndm 2024 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén sw thanh phé Bién Hoa;

Can cir Quyét dinh thi hanh én chii dong sé 1718/0D-CCTHADS ngay 24
thang 12 nam 2024 ciia Chi cuc Thi hanh dn ddn sy thanh pho Bién Hoa;

Can cu Quyet dinh vé viéc cudng ché, ké bién quyén sir dung dat va tdi san
gdn lién véi dat s6 91/OD-CCTHADS ngay 31 thang 3 ndm 2025 cua Chi cuc Thi
hanh dén ddn sw thanh phé Bién Hoa;

Can cit két qua tham dinh gid tai san theo Ching thwe tham dinh gié so
436/2025/279/CT-SV ngay 18/4/2025 ciia Céng ty Cé phan Thdm dinh gid Sen
Viét,

Cdn cik théng bdo két qua tham dinh gid tai san sé 735/TB-CCTHADS ngay
28/4/2025 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén sw thanh phé Bién Hoa;

Can cie Thong bdo quyén thoa thudn té chire bén dau gid ti san sé 736/TB-
CCTHADS ngay 28/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh dn dén sw thanh phé Bién Hoa;

Do duong su khong thoa thuén duge véi nhau vé t6 chirc hanh nghé dau gia
tai san, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phé Bién Hoa cin lya

chon t6 chirc hanh nghé déu gi4 tai san dé ky hop ddng dich vu d4u gié tai san da
ke bién sau:

1. Quyén sir dung dit:



~ Quyén sir dung dt va tai san gén lién voi dét thude thira dht s6 100, to ban
do s6 29 duoc gidi han béi céac méc 1,2,3,4,7,1 theo ban v& hién trang thira dat ban
dd dia chinh ngay 13/3/2025 cla Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong
tinh Ddng Nai c6 di¢n tich 88,2m2 (trong d6 dién tich duoc cap 88,2m2, khong
duge cdp 0,0m2), hinh thirc st dung: St dung riéng, muc dich st dung: Dit trong
cdy 1au nam, thoi han sir dung: Dén ngay 12/7/2054, tai phuong Trang Dai, thanh
phé Bién Hoa, tinh Dong Nai, sb vao sb cap giéy chimg nhéan s6: CS 28547, do So
Tai nguyén va Mdi truong tinh Dong Nai cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit,

quyén s& hiru nha & va tai san khac gAn lién voi dat so DA 376005 ngay 14/01/2021
(cap nhat chuyén nhugng cho ong Nguyén Hitu Quynh, ba Tran Thi Oanh ngay
25/10/2021).

Luu y: Thong tin quy hoach theo ban d6 quy hoach st dung dAt dén nim
1030 thanh phé Bién Hoa ty 1& 1:10000 d& dugc UBND tinh Ddng Nai phé duyét
tai Quyét dinh s6 89/QD-UBND ngay 1 1/01/2022 thi toan b dién tich dat 88,2m2
thudc thua dht sb 100, to ban dd s6 29 tai phuong Trang Dai thudc quy hoach dat
giao thong.

2. Tai san gn lién véi dat:

Can nha c6 dién tich xdy dung 70,75m?, dién tich sir dung 65,8m0?2.

Luu y: Tai san gan lidn trén dat 1a céng rao dugc xdy dung trén dién tich
d4t cong 3m? dugc gigi han bdi cac mdc 4,5,6,7 theo ban vé hién trang thia dat
ban dd dia chinh ngay 13/3/2025 ctia Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong tinh DPdng Nai. Do do, trach nhiém ngudi mua trung d4u gia: do phan cong
rao xay dung trén d4t cong nén cd trach nhiém thao d& khi co yéu cau cua co quan
6 thdm quyén.

- Quyén sir dung dét c6 gid tri 346.070.340 dong

- Cong trinh da qua st dung: 227.777.750 dong.

Tbng gi4 tri tai san la: 573.848.000 dong (Béng chit: Nam tram bay muoi ba
triéu, tm tram bdén muoi tdm ngan dong).

Gia khoi didm: 573.848.000 dong (Béng chir: Nam tram bay mwoi ba
triéu, tam tram b6n muoi tam ngan dong).

Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Bién Hoa thong bao
dé cac tb chirc ban déu gia biét, dang ky.

Tiéu chi lya chon t chirc td chirc dau gia tai san:

T4 chic hanh nghé du gia tai san thyuc hién theo céc tiéu chi cu thé duge
quy dinh tai Phu lyc I Bang tiéu chi danh gia, chim diém t6 chtrc hanh nghé dhu
gia tai san (kém theo Thong tu s& 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024
ctia Bo truong BO Tu phép), cu thé nhu sau:

MUC

TT NOI DUNG TRk

I C6 tén trong danh sich cac t& chirc hanh nghé dAu gia tai san
A 14 A A
do Bo Tu phap cong bo




1 C6 tén trong danh sach t6 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san do B | Pu didu
" [Tu phap cong bd kién
Khéng c6 tén trong danh sach t6 chirc hanh nghé du gia tai san tho-rig
“ do Bo Tu phép cong bd 4a dien
0 Bo lu phap cong kién
ICo s& vat chat, trang thiét bi can thiét bao dam cho viée ddu
II 19,0
gia doi véi loai tai san ddu gia
1. |Co sé vit chit bio dam cho viéc diu gid 10,0
C6 dia chi tru sé on dinh, rd rang (s6 dién thogi, dia chi thu dién
111, 3,0
twe...), tru so co du dién tich lam viéc
12 Dia diém bdn, tiép nhan hé so tham gia dau gid cong khai, thudn 50
T tién ’
2. |Trang thiét bj can thiét bao dam cho viéc diu gid 5,0
C6 hé thong camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai tru s¢ t6
2.1 |chuc hanh nghe ddu gid tai san khi ban, tzep nhdn ho so tham gia| 2,0
ddu gid (c6 thé dugc trich xudt, lwu theo ho so ddu gid)
29 C6 hé thong camera gidm sdt hodc. thiét bi ghi hinh tai noi t6 30
" |chikc phién ddu gid (dwoc trich xudt, lwu theo hé so déu gia) ;
Co trang thong tin dién tir ciia 16 chirc hanh nghé diu gid tai
san dang hoat dong én dinh, dwoc cdp nhdt thwong xuyén
3. |Déi véi Trung tim dich vu diu gid tai sin thi ding Trang thong 20
tin di¢n tir djc Igp hodc Trang théng tin thujc Céng T hong tin
dién tir cua S¢ Tw phdp
|tCo Trang thong tin diu gid triec tuyén dwoc phé duyét hodc
4. |[trong ndm trude lién ké da thyc hién it nhit 01 cujc diu gid 1,0
bing hinh thirc triec tuyén
5. |C6 noi lwu trit hé so diu gid 1,0
Phwong 4n ddu gia kha thi, hidu qua (Thuyét minh ddy di cdc
mf .. 2 16,0
noi dung trong phuong dn)
Phw0’ng dn diu gla dé xudt dwgc hinh thirc diu gid, buoc gid,
1 4,0
50 vong diu gid cé tinh kha thi va hiéu qua cao
1.1 |Hinh thirc ddu gid kha thi, hiéu qud 2,0




1.2 Buce gid, s6 vong ddu gid kha thi, hiéu qua 2,0

Phwong dn diu gid dé xudt viéc ban, tiép nhdn ho so tham gia
2. |@du gid cong khai, kha thi, thudn tién (dia diem, phwong thirc 4,0

bdn, tiép nhan hé so)

3 hwong dn diu gid dé xudt dwgc doi twong va diéu kién tham

ia ddu gid phis hop véi tai sin ddu gid okt
3.1 Péi tuwong theo ding quy dinh ciia phap lugt 2,0
32 Diéu kién tham gia dd'l,’l gid phit hop voi quy dinh phdp ludt dp 20

dung doi voi tai san dau gid

hwong dn diu gid dé xudt giai phdp gidm sdt viéc 16 chirc diu
4. |gid hiéu qua; chéong théong dong, dim gid, bdo dam an toan, an 4,0
ninh trit tw cia phién dau gid

v ang lwe, kinh nghiém va uy tin ctia to chirc hanh nghé dau

gia tai san ik
T éng so cupc d,&'u gia da t6 chirc trong nim trudc lién ké (bao
b Fém ca cudc diu gid thanh va cujc diu gid khéng thanh) 15,0
Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.
1.1 |Duéi 20 cuée ddu gia 12,0
1.2 \Tir 20 cudc ddu gic @én duwdi 40 cude dau gid 13,0
1.3 Tir 40 cudc ddu gid dén duéi 70 cude ddu gid 14,0
1.4 |Tir 70 cuéc dau gid tré lén 15,0
. Téng sb cudc diu gid thanh trong ndm trudc lién ké -1
" |Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi. ’
Dudi 10 cude dau gid thanh (bao gom ca truong hop khong c6
2. 1 A A . By By 4; 0
cudc dau gid thanh nao)
22 |Tir 10 cube ddu gié thanh dén dwéi 30 cude dau gid thanh 5,0
2 3 T3 30 cuée déu gid thanh dén dudi 50 cude ddu gid thanh 6,0
2.4 |Tir 50 cude ddu gid thanh tro lén 7,0

3. |T ong sé cupc déu gid thanh c6 chénh léch giia gid tring so voi 7,0
Xgid khéi diém trong nim trudc lien ke (Ngudi co tai san khong




yéu cau ndp hodc cung cap ban chinh hodc ban sao hop dong, quy
ché cude dau gia va cac tai lidu c6 lién quan)

Chi chon cham diém mat trong cac tiéu chi.

3.1

Dui 10 cuge (bao gom ca truong hop khong c6 chénh léch)

4,0

3.2

Tir 10 cudc dén dudi 30 cude

okl

3.3

Tir 30 cude dén dudi 50 cude

6,0

3.4

T 50 cudc tro lén

7,0

Téng so cudc diu gid thanh trong nam trwéc lién ké cé mikc
chénh léch tir 10% tré lén (Nguoi c6 tai san d4u gia khéng yéu
cau ndp ban chinh hodc ban sao hop dong)

INguoi o tai san cham diém theo cach thuc duéi day. Truong hop
két qua diém 1a s6 thép phan thi dugc lam tron dén hang phén
tram. Truong hop s6 diém cua t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san
dudi 1 diém (bao goém ca truong hop 0 diém) thi duge tinh 13 1
diém.

3,0

4.1

T6 chirc hanh nghé dau gid tai san (4) cé tong s6 cudc ddu gid
thanh trong ndm trucc lién ké ¢6 mitc chénh léch tir 10% tré lén
nhiéu nhat (Y cude) thi dwoc téi da 3 diém

3,0

Y A
\\ d‘,.\\ s

4.2

T6 chitc hanh nghé dau gid tai san (B) cd t6ng s6 cudc dau gid
thanh trong ndm trudc lién ké c6 miec chénh léch tir 10% tro lén
thdp hon lién ké (U cudce) thi sé diém dwoc tinh theo cong thuc:

S6 diém ciia B = (Ux 3)/Y

4.3

T6 chirc hanh nghé dau gid tai san (C) c6 tong s cudc dau gid
thanh trong nam trudc lién ké cé mikc chénh léch tir 10% tro lén
thdp hon lién ké tiép theo (V cugc) thi so ' diem dueoc tinh tuong ty
theo cong thirc néu trén: S6 diém ciia C = (V x 3)/Y

Thoi gian hoat djng trong linh vwe diu gid tai san tinh tir thoi
diém c6 Quyet dinh thanh lgp hodc dwoc cap Glay ding ky hoat
dong ( Glay chu’ng nhan ding ky kinh doanh doi véi doanh
nghiép diu gid tai sin dwgc thanh I3p trude ngay Ludt diu gid
itai san co hiéu luc)

Chi chon cham diém mot trong céc tiéu chi.

7,0

Jud

\C6 thoi gian hoat dong dwdi 05 nam

4,0

.2

C6 thoi gian hoat déng tir 05 ndm dén dwdi 10 nim

i

P,



5.3 |C6 thoi gian hoat dong tie 10 nam dén dwdi 15 ndm 6,0
5.4 |C6 thoi gian hoat dong tie 15 ndm tro lén 7,0
. S6 liegng ddu gid vién ciia t6 chirc hanh nghé diu gid tai san b
" |Chi chon chim diém mot trong cac tiéu chi. ’
6.1 |01 ddu gic vién 2,0
6.2 |Tir 02 @én duwdi 05 ddu gid vién 3,0
6.3 \Tir 05 ddu gid vién tré lén 4,0

inh nghiém hanh nghe cua dau guz vién la Gigm doc T rung
am dich vu diu gid tai san, To ong gtam doc hodc Gidm doc ciia
Cong ty diu gid hop danh Gidm doc doanh nghiép tw nhin
( Tinh tir thoi diém dwoc cap Thé diu gid vién theo Nghl dmh
56 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bin diu
id tai san hodc dang ky danh sdach diu gid vién tai S¢ Tw phdp
7. |theo Nghi dinh so 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh 4,0
hii vé bdn diu gid tai san hogc The diu gid vién theo Lugt diu
id tai san hodc thong tin vé danh sdch diu gta vién trong Gidy
ding ky hoat dong cua doanh nghiép diu gid tai san theo Ludt
siza doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludit diu gid tai san)
Chi chon chim diém mot trong céc tiéu chi.
7.1 \Dwoi 05 nam 2,0
7.2 |Tir 05 ndm @én dudi 10 ndm 3,0
7.3 |Tvr 10 nam tro lén 4,0
% Kinh nghiém cua diu gid vién hanh nghé e
" |Chi chon chdm diém mdt trong céc tiéu chi. ’
8.1 |Khéng cé déu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré lén 3,0
g 5 |CO 1 01 dén 03 ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 ndm i
" ltro lén g
g 3 [Cotic4 ddu gid vién tré 1én co thoi gian hanh nghé tix 05 nam tré| 5
"~ én )
S6 thué thu nhip doanh nghiép hodc khoin tién ndp vao ngin
9. fsdch Nha nwéc doi véi Trung tam dich vu diu gta tai san trong 5,0

nam treée lién ké, triv thué gid tri gia tang (Sé thué thu nhap

oanh nghiép phai ndp theo To khai quyet todn thué thu nhap




oanh nghtep trong bdo cdo tai chinh va sé thué thuwe nop dwoc
o quan thué xdc nhin bang chirng tir dién ti; doi véi Ti rung
dm dich vu ddu gid tai san thi cé vin ban vé viéc thuc hién
nghia vu thué véi ngan sach Nha nwic)

Chi chon chdm diém mot trong cac ti€u chi.

9.1

Du6i 50 triéu dong

3,0

9.2

Tw 50 triéu do“ng dén dudi 100 triéu déng

4,0

9.3

Tir 100 triéu dong tré lén

5,0

Tleu chi khac phu hop véi tai san diu gia do nguwoi ¢6 tai sin
dau gia quyét dinh (N guoi ¢ tai san c6 thé chon hogc khong
chon tiéu chi tai myc nay dé danh gi4 chdm diém. Truong hop
chon tiéu chi tai myc nay thi nguoi co tai san chon mét hodc
nhleu tiéu chi sau day nhung so dlem khéng dugc vuot qua murc
t6i da cua tung ti€u chi va tong sé diém khong dugc vuot qué
mrc t6i da ctia muc nay)

8,0

D3 t6 chirc du gi4 thanh tai san ciing loai véi tai sén dua ra du
b1

- Tai san cung loai dugc phan theo cling mét diém quy dinh tai
khoan 1 Piéu 4 Lujt dau gia tai san dugc stra 601 bo sung theo

khoan 2 Piéu 1 cta Luét sira d6i, bd sung mot sd didu cua Luat
dau gia tai san

- Nguoi ¢6 tai san dau gia phai cong khai c4c tiéu chi thanh phan
kém theo s6 diém déi véi tidu chi nay (néu co)

3,0

D3 timg ky két hop dong dich vu déu gia tai san véi nguoi o tai
san d4u gid va da td chirc cudc déu gi4 thanh theo hop ddng do

3,0

Tru s& chinh cia t6 chirc hanh nghe dAu gia tai san trong pham vi
tinh, thanh pho noi cé tai san déu gia (trudng hop co nhiéu tai san
dau gia g nhiéu tinh, thanh phd khéc nhau thi chi can try s& chinh
clia t chirc hanh nghé déu gid & mot trong sb tinh, thanh phé do),
khong bao gbém tru s& chi nhanh.

4,0

Ti€u chi khac (trir tiéu chi gia dich vu diu gi4 tai san, chi phi ddu

gid tai sdn va céc tiéu chi di quy dinh tai Phu lyc nay)

3,0

A A 3R
Tong so diem

100

Hob so ding ky bao gom:




Can ct tiéu chi lya chon t6 chic hanh nghé déu gia tai san, t6 chirc hanh
nghé d4u gia tai san ndp 01 bd hd so tham gia lya chon bang ban glay hoéc ban sao

dién tu.

Thoi gian nop hd so: Ngay 13/5/2025, ngay 14/5/2025, ngay 15/5/2025 va

ngay 16/5/2025.

Hinh thire ndp hod so: Nop truc tiép tai bo phan Van thu cia Chi cyc Thi

hanh 4n dan su thanh hd Bién Hoa.

Pia chi ngp ho so: So 2A, duong N4, khu dan cu Buru Long, khu pho | 8
phuong Biru Long, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Noi nhan:

- Cong ddu gia tai san quoc gia;

- Trang TTDT Cuc THADS tinh Pong Nai;
- Vién kiém sat nhan dan TP Bién Hoa;

- Luu: VT, HSTHA.
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Tran })mh Hoang



